KUUSALU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiiu 11. juuni 2020 nr 360

Soitme kila Tammekangru Kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja lahtetlesande kinnitamine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus So6itme kila Tammekangru Kinnistu
(35201:002:0795) detailplaneeringu algatamiseks.

1,7 ha suurune Tammekangru kinnistu on moodustatud vastavalt Kuusalu Vallavolikogu
18.10.2006 otsusega nr 62 kehtestatud SOitme kila Taga-Puugi Kinnistu
detailplaneeringule. Huvitatud isik taotleb varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga
madratud ehitusdiguse suurendamist, eesmargiga rajada kinnistule abihoone ning
paigaldada paikesepaneelid.

Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt asub Tammekangru kinnistu hajaasustuses, nn
valgel alal. Valge ala Uldplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse
sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette
nahtud suuremaid ja eraldi késitlemist vadrivaid kitsendusi ega piiranguid. Planeeringuga
kavandatu on kooskdlas kehtiva Kuusalu valla Gldplaneeringuga.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse 8§ 3 I6ikest 1
hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju. Olulise keskkonnamdjuga tegevused on toodud sama seaduse § 6
I6ikes 1. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud
loetelu“ on toodud nimekiri tegevustest, mille korral peab Kuusalu Vallavalitsus andma
eelhinnangu ning kaaluma keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust.
Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eelpool toodud tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu
andmine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik. Juhul, Kkui
detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad taiendavad asjaolud, on vallavalitsusel
0igus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju strateegilise
hindamise koostamist.

Kuusalu Vallavalitsus, vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
8 6 18ike 1, Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla



uldplaneeringu, planeerimisseaduse 8§ 4 Ibiked 1 ja 2, § 128 Idike 1, Kuusalu
Vallavolikogu 25.03.2015 otsuse nr 9 ,,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud
kiisimuste lahendamise otsustusbiguse delegeerimine Kuusalu Vallavalitsusele®,
huvitatud isiku poolt esitatud taotluse, annab jargmise

korralduse:
1. Algatada S6itme kila Tammekangru kinnistu (35201:002:0795) detailplaneering.
2. Kinnitada detailplaneeringu lahtelilesanne vastavalt lisale.

3. Korralduse peale voib esitada Kuusalu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi péevast,
mil oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Kirtsi (allkirjastatud digitaalselt)

vallavanem Meeli Vaarik
vallasekretér
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SOITME KULA TAMMEKANGRU KINNISTU
DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

Tammekangru Kinnistu:

Kinnistu pindala: 1,7 ha.

Katastritunnus: 35201:002:0795.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % elamumaa.

Kinnistul asub ehitisregistri andmetel elamu (ehr.nr 120316077).

Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise téhtaeg: vastavalt planeerimisseaduses
toodule, kolme aasta jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

| LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.
2. Kuusalu valla Gldplaneering.

Il PLANEERITAVA ALA KIRJELDUS

Soitme kila Taga-Puugi kinnistu detailplaneeringu alusel on Tammekangru kinnistule
rajatud elamu ning rajatud kommunikatsioonid. Juurdepéés kinnistule on tagatud avaliku
kasutusega Kalda-Soitme teelt, vastavalt eraomanike vahel sdlmitud teeservituudi
lepingule

I11 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

1. Ehitusdiguse ning hoonestusalade madramine.

2. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

3. Kadigi vajalike piirangute ja servituutide maaramine.

4. Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sélmimiseks.

IV ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID

1. Kuusalu valla Gldplaneering.

2. Kuusalu Vallavolikogu 18.10.2006 otsusega nr 62 kehtestatud Sditme kila Taga-
Puugi kinnistu detailplaneering.

V OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
1. Digitaalne Eesti pdhikaart M 1:10 000.

VI NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED

UURIMISTOOD

1. Teostada topo-geodeetilised uurimistédd M 1: 500 koos tehnovorkudega.

2. Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt méddistatud topo-geodeetiline
alusplaan tapsusega M 1:500.

3. M0oddistus peab kajastama planeeritava maaiksuse Umber olevat 15,0 m laiust ala
ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimist6d




aruandega esitada kooskdlastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse ehitusspetsialistile enne
eskiislahenduse koostamist.

VII NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil mddtkavas M 1:500 ja peab
kajastama olemasolevat olukorda: katastriliksuse piire, olemasolevat hoonestust,
rajatisi sh tehnovdrke, haljastust ning maastiku kdrguslikku maoddistust.

2. Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ning vastavalt
riigihalduse ministri 17.10.2019 maéarusele 1.1-1/50 ., Planeeringu vormistamisele
ja iilesehitusele esitatavad nouded®.

3. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord, markida sdilitatav/rajatav haljastus
ning anda lahendus ja&tmekaitluse kohta. Séailitatav vaartuslik korghaljastus markida
pdhijoonistele.

4. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada
planeeringu kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ehk pd&hijoonisel ja seletuskirjas.
Planeeringu seletuskirjas esitada kontaktvoondi analuls ning planeeritava sobivus
antud alale.

5. Ehitusdigus esitada planeeritava krundi peal tabelina. Ehitusdigus sisaldab
alljargnevaid andmeid:

5.1 Kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;
5.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;
5.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset kdrgust meetrites.

6. Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a méaarusele nr 69 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu™ § 17 1dikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta
rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.

7.Tehnovorkude koondplaanil ndidata dra kdik planeeritud tehnovdrgud (kaablid,
torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoonditega.
vBimalusel koondplaanil ja/vdi pbhijoonisel. Vajalikud vBimsused esitada seletuskirjas.

8.Lahendada vertikaalplaneerimine ning sadevee &drajuhtimine. Planeeringuga mitte
halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise v@imalusi.

VIII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO

1. Paasteameti PGhja paastekeskus.

2. Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste valjastajad.

3. Kinnistu omanik.

4. Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/v3i tehnovdrke planeeritakse
vOi kelle maakasutust kitsendatakse.

IX DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

1. Kuusalu Vallavalitsusega s6lmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping
koheselt parast algatamise korralduse teatavaks tegemisest.

2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel
korrektuuride tegemiseks.

3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama véhemalt:
3.1 Véljavotet tldplaneeringust;
3.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analtusi;
3.3 Eskiisi seletuskirja;
3.4 Eskiisi p6hijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pohimottelist liikluskorraldust,

pohimdattelist haljastuse ja tehnovarustuse lahendust;



4. Vajadusel Kkorrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele
tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus korraldab
detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes SGnumitooja ning
valla kodulehel www.kuusalu.ee.

5. K®oigi kooskdlastustega detailplaneering esitatakse digitaalselt vastavasisulise
avaldusega Kuusalu Vallavalitsusele vastuvotmiseks. Vastuvotmiseks esitatud planeering
peab lisaks planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu
lahendusi illustreerivat materjali, kooskolastuste koondtabelit. Valjapanekuks esitab
planeerija alljargneva detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, po&hijoonise ning
illustratiivse materjali kokkumurdmata kujul (ihes eksemplaris).

6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku valjapaneku. Vastav teade
ilmub maakonnalehes SGnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

7. Avalikul véljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvéidete pohjal korraldab Kuusalu
Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes
Sénumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

8. Vajadusel toimub notariaalsete vOladiguslike lepingute sdlmimine enne
detailplaneeringu kehtestamist.

9. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta
jooksul algatamise korraldusest arvates. Kuusalu Vallavalitsusele kehtestamiseks
esitatud planeering peab sisaldama: seletuskiri, koondtabel kooskdlastustega ning
joonised. Eraldi kaustas esitada lisamaterjalid: vallavalitsuse detailplaneeringu
menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute protokollid, véljavdtted maakonnalehest
Sonumitooja, Kuusalu Vallavalitsuse poolt véljastatud haldusaktid, valjavdte kehtivast
uldplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud, véljastatud tehnilised tingimused,
detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise leping, ja illustreeriv
materjal.

10. Pérast detailplaneeringu kehtestamist esitab planeerija Kuusalu Vallavalitsusele
planeeringu materjalidest kaks koopiat paberkandjal ning he eksemplari digitaalselt
(joonised dwg ja pdf failides, faili nimed sisuga kooskdlas). Uks planeeringu kaust kuulub
parast kehtestamist omanikule tagastamisele koos kehtestamise otsusega.
11.0Originaalkooskolastustega  detailplaneering  kuulub  Kuusalu  Vallavalitsuses
arhiveerimisele.



http://www.kuusalu.ee/
http://www.kuusalu.ee/
http://www.kuusalu.ee/

